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Kocaeli Büyiikşehir Belediye Meclisinin 2015 yılı Temmuz ay l. birleşimi l. oturumu

14.07 .2015 Salı günü saat 18:00'da yaptığı toplantısında alınan 2015-405 sayılı karardır.

T.c.
KOCAELİ BüYüKŞEHİR BELEDİYESİ

MECLiS KARARI

KONU:
lzmit Belediyesi , İ-6, İ-7, İ-8 Gelişme Konut Alaniarında hazırlanan nazım imar planı

değişikliği.

KOMİSYON cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisinin l1.05.20l5 tarih ve l0l. gündem maddesi olarak

Komisyonumuza havale edilen Belediyemiz, İzmiı ilçesi, İzmit Belediyesi sınırları dahilinde,
G23b-l9c, G23b-l9d, G23b-24a ve G23b-24b nazım imar planı paftaları, İzmit Planlama
Bölgesi t/5O0O Ölçekli Nazım İmar Planında " İaİZ-İ| nolu " Orta Yoğunluklu Gelişme Konut
Alanlorı" olarak tanımlanan İzmit- Üçtepeler Mevkii, Kabaoğlu Köyü, Sancalar Köyü ve Malta
Mevkii'nin bir kısmını kapsayan alanda hazırlanan l/5000 ölçekli nazım imar planı ve İzmit
Planlama Bölgesi Sosyal Donatı Alan Gereksinimi Tablosu değişikliği teklifi Komisyonumuzca
incelenmiştir.

I.Hukuk İşleri Müşavirliği'nin 21.04.20l5 tarih, 59859 sayılı yazısı ile; Davacı
Süleyman BÜYÜK vd. tarafından Belediyemiz ve İzmiı Belediye BaşkanJığı a|eyhine "İmar
Planının İptali" talebiyle Kocaeli 2,İdare Mahkemesinde açılan 20l4l163 esas sayılı davanın,
ilgili mahkemenin 24/02120|5 tarihli kararıyla "dava konusu işlemin iptaline" karar verildiği
ve karar hakkında hazırlanan raporun yazıları ekinde tarafımıza gönderildiği ifade edilerek,
konuyla ilgili gereğinin yapılması hususunda tarafımıza bilgi verilmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde, Belediyemiz, İzmit İlçesi, İzmit Belediyesi, Kabaoğlu
Köyü, Sarıcalaı Mahallesi, l l04 nolu parseli kapsayan alanda yapılan l/l000 ölçekli uygulama
imar planının kabulüne ilişkin İzmit Belediye Meclisi'nin 04.06.20l3 günlü 54 sayılı kararı ile bu
kararın onaylanmasına ilişkin Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin ||.07.2013 tarih ve 430
sayılı kararının ve plana yapılan itirazın zımmen reddine ilişkin işlemin iptaliyle dava açıldığı ve
davanın 24/0212015 tarihli kararıyla "dava konusu işlemin iptaline" karar verildiği anlaşılmıştır.

Söz konusu mahkeme karanna istinaden, İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı tarafından;
Belediyemiz, İzmit İlçesi, İzmit Belediyesi sınırları dahilind e," İzıniı - Kabooğlu İ-6 Gelişme
Konul Alanı" , " İuniı- Sarıcalar İ-7 Getişme Konut Alanı " ve " İuniı-Üçıepeler İ-8 Gelişme
Konul Alanı " olarak tanımlanan gelişme konut alanlarında li5000 ölçekli nazım imar planı
gösterim tekniklerinin yeniden düzenlenmesini içeren değişiklik teklifı hazırlandığı tespit
edilmiştir.

Söz konusu değişiklik teklifi ile; Belediyemiz Meclisi'nin l1.07 .2013 tarih ve 430 saylı
kararı ile onaylanan l3.03.2O14 tarih, 2OO sayılı kararıyla da itirazları ile değerlendirileı " İaİZ-
İ8 nolu " Orıa Yoğunluklu Gelişme Konuı Atanları 1/1000 Ölçekti lJygulama İmar Planı " i|e
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kabul edilen kullanım kararlarında herhangi bir değişiklik yaptlmaksızın l/5000 ölçekli nazım
imar planına aktarıldığı anlaşılmıştır.

Teklif edilen değişiklik ile; mevcut l/1000 ölçekii uygulama imar planında yer alan konut
alanlanna servis amaçlı hizmet eden l0.00m 'lik imar yolları ile bu yolları besleyen refiij ve
otopark alanlaıı hariç, ti,im donatı alanları, ticaret alanları ile l2.00m ve üzerindeki imar
yollarının nazım imar planı ölçeğinde gösterildiği tespit edilmiştir. Mevcut uygulama imar
planında yer alan yapılaşma koşulları doğrultusunda nazım imar planı ölçeğindeki konut ve
ticaret alanlarının yoğunluk değerleri hesaplanarak gelişme konut adaları iizerine yazılmak
suretiyle plan üzerinde gösterildiği belirlenmiştir.

Ayrıca; mevcut uygulama imar planında yer alan tiim donatı alanlarının nazım imar planı
ölçeğinde gösterilmesi ile birlikte İzmit Planlama Bölgesi Sosyal Donatı Alan Gereksinimi
Tablosundaki " İa-İZ-İa nolu Gelişme Konut Alanlorı" nın gösterimine gerek kalmadığı
anlaşıldığından, söz konusu a[anların gösıerim tablosundan kaldırılması ile ilgili değişiklik teklifi
de hazır|andığı tespit edilmişıir.

Sonuç olarak; mahkeme kararını yerine getirmek amacıyla hazırlandığı belirlenen,
yoğunluk artışı ve donatı eksilmesine yol açmayan, nazım imar planı ana kararları ve temel
planlama prensiplerine aykınlık teşkil etmeyen l/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği teklifi
Komisyonumuzca uygun gönilmüştiir.

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği l/5000 NİP-847,39
şeklinde PİN (Plan İşlem Numarası) almış değişiklik tektifinin 52l6 sayılı Kanunun 7-b ve 14.
maddelerine göre incelenerek karar verilmek üzere evrakın Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. ğ1Q[!Q§

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, l4.07.20l5 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek miizakere edilmiştir.

KARAR:
İzmit Belediyesi , İ-6, İ-7, İ-8 Gelişme Konut Alanlarında hazırlanan nazım imar planı

değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu; komisyondan geldiği şekliyle
oylandı ve oybirliği ile kabul edildi.
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